Kaj vse je pomembno pri prodaji oziroma nakupu nepremic¢nine
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Nakup ali prodaja nepremicnine sta vse prej kot preprosta, zato je vec kot priporocljivo, da to
zaupate izkuSeni nepremicninski agenciji. Za ¢im bolj teko¢ nepremicninski posel smo
nepremic¢ninske druzbe in izkuSeni posredniki iz Zdruzenja druzb za nepremicninsko
posredovanje pripravili nekaj koristnih napotkov in smernic, ki jih navajamo v nadaljevanju.

Po zakonu o nepremi¢ninskem posredovanju je pogoj za zacetek posredovanja nepremicninske
druzbe sklenitev pogodbe. Njen podpis je narociteljeva zavestna in svobodna odlo¢itev, S katero
se delo nepremi¢ninskega posrednika Sele dobro zacne. S podpisom pogodbe prevzamemo
odgovornost, da naroditelja in tretjo osebo varno in s ¢im manj stresa pripeljemo do cilja. Na
tej poti so velikokrat ovire in neljube situacije, Ki pa se jih trudimo prepregiti in urediti, s ¢imer
narocitelju prihranimo marsikatero stresno situacijo v ze tako stresnem poslu. Moramo pa se
zavedati, da delo nepremicninskega posrednika ni le sklepanje poslov, vodenje ogledov,
preverjanje dokumentacije, ampak veliko ve¢. Ob¢asno se pocutimo kot odvetniki, mediatorji,
socialni delavci in motivatorji, predvsem pa smo opora strankam, saj se same morda ne bi znasle
v stiski. Prav zato je treba z vsako nepremicnino, njenim lastnikom in kupcem ravnati
individualno, ne samo strokovno, ampak predvsem z zelo veliko odgovornosti in obcutkom za
¢loveka. Se kako se zavedamo, da nepremi¢nina ni le objekt, ampak je zgodba s spomini, ki jih
stranka pusca za sabo, zato je treba z njo ravnati spostljivo.

Nepremic¢ninska druzba se s pogodbo zaveze, da si bo prizadevala narocitelja spraviti v stik s
tretjo osebo, ki se bo pogajala za sklenitev prodajne oziroma najemne pogodbe. Osnova za
izdajo racuna za posrednisko placilo je opravljena storitev, torej sklenjena pogodba. S tem
nastopi tudi naroCiteljeva obveznost za placilo. Glede na navedeno je jasno, da se placa le
uspesno opravljeno delo. S tem pa v nepremic¢ninski praksi pri profesionalnih in korektnih
druzbah delo $e zdale¢ ni koncano.

Seznam del, nalog in obseg predpisov za izvajanje te dejavnosti je obsezen, predvsem po
dolo¢bah zakona o nepremi¢ninskem posredovanju. Za dobro izpeljan nepremicninski posel so
nujne dolgoletne izkusnje, specialno strokovno znanje, kar posrednik pridobi z izobrazevanjem
za pridobitev licence nepremic¢ninskega posrednika, rednimi dopolnilnimi izobrazevanji, ogledi
in natan¢nimi pregledi nepremic¢nine, kar velikokrat odkrije razhajanje med dejanskim in
zabelezenim stanjem, in podobno. Tak obseg storitve pa ni primerljiv z znanjem, ki je potrebno
za pripravo primerne listine za sklenitev pravnega posla. Nepremi¢ninske druzbe so zavezane,
da v primeru posredovanja v prometu z nepremi¢ninami, listino o pravnem poslu
(prodajno/najemno pogodbo ipd.) pripravi diplomirani pravnik, odvetnik ali notarska pisarna,
ki torej v vsakem primeru sodeluje v delu izpeljave celotne storitve nepremicninskega
posredovanja.

Po uspesno opravljenem delu se najdejo tudi taki narocniki, ki poskusajo na razli¢ne nacine
doseci, da bi druzbi poravnali le dejanske stroske. Kadar ali dokler posrednik ni uspesen, pa je



to njegovo poslovno tveganje. To je seveda zelo poenostavljeno razumevanje. Ce bi to veljalo
in bi bile nepremi¢ninske druzbe upravi¢ene do dejanskih stroskov po ceniku, bi morale biti
upravicene do njihove povrnitve tudi, kadar pogodba ni sklenjena. Placilo po uspehu, izrazeno
v odstotkih, ko je druzba upravicena do placila za posredovanje le v primeru sklenjene pogodbe,
s tem pokriva tudi tveganje. Placilo za posredovanje je po veljavnem zakonu omejeno na najvec
Stiri odstotke prodajne vrednosti, kar je prakti¢no najnizje v Evropi. Velikokrat se primerjamo
z zahodno Evropo, tam pa je praksa placila pet ali Sest odstotkov pogodbene vrednosti.

.....

Posredniki imamo veliko izkuSenj z bujno domisljijo strank pri iskanju nacinov, da bi se
izognile obveznostim po sklenjeni pogodbi o posredovanju. Ce jim ne uspe, seveda postanejo
zelo »nezadovoljne« z nepremic¢ninsko druzbo oz. posrednikom.

Strankam smo nepremi¢ninski posredniki vecino ¢asa na voljo tudi zunaj delovnega ¢asa, konec
tedna ali med prazniki. Ce je treba, smo aktivni ves dan in tudi pozno v no¢. Biti nepremic¢ninski
posrednik ni le sluzba, ampak kar Zivljenjski slog, ki ga mora$ imeti rad. Zahteva pa tudi
nenehno izpopolnjevanje, izobrazevanje, zelo dobro poznavanje razli¢nih tipov ljudi in njihovih
zelja, da je stranko mogoce tudi sliSati, ne le poslusati. Nase najveéje zadovoljstvo sta
zadovoljna stranka in njen obc¢utek hvaleznosti. Velikokrat tudi po opravljenem poslu ostanemo
prijatelji in nas z veseljem priporocijo drugim.

Kdor ta poklic opravlja sréno, mu noben denar ne more poplacati hvaleznosti zadovoljnih
strank, ki jo izrazijo ob uspesno izpeljanem poslu. Vecina nas dela po priporoc¢ilu. Ustanovili
smo tudi Zdruzenje druzb za nepremic¢ninsko posredovanje, v katerem svoje znanje nenehno
nadgrajujemo, se izobrazujemo, podpiramo, stremimo k izboljSanju nepremiéninskih druzb in
posrednikov ter skrbimo, da delamo v korist strank in po kodeksu dobrih poslovnih obicajev.
Zato zelimo spodbuditi stranke, naj se pred sodelovanjem z nepremicninsko druzbo ali
nepremi¢ninskim posrednikom pozanimajo in preverijo, ali je podpisnik kodeksa dobrih
poslovnih obi¢ajev, kako dolgo Ze opravlja ta poklic, ali je ¢lan Zdruzenja druzb za
nepremic¢ninsko posredovanje in ali je ¢lan Gospodarske zbornice Slovenije.

Pomembno pa je tudi, da se zavedamo, da so v vsakem poklicu tudi ljudje, ki svojega dela ne
opravljajo z veseljem, vestno in profesionalno. Seveda pa si zelimo in si prizadevamo, da bi nas
bilo ¢im ve¢ odgovornih in strokovnih.

Obcasno se v razlicnih medijih pojavljajo ¢lanki, komentarji ali osebne izkusnje, v katerih je
izrazen le en pogled, kar pa nikakor ni objektivno porocanje o dogajanju na trgu nepremicnin.
Zal v njih avtorji pogosto navajajo le pavialne ocene z zelo pristranskim pogledom, kar pa
Skoduje panogi, z lai¢nimi nasveti pa lahko tudi potro$niku.



